Kleine Haarsekade 109, 4205 VE Gorinchem
Vraagprijs € 520.000,- k.k.
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Omschrijving

In de ruim opgezette en groene wijk Haarwijk ligt de Kleine Haarsekade. Hier kijkt de grote energiezuinige hoekwoning met vrijstaande
garage en diepe achtertuin uit naar een eerste kennismaking met zijn toekomstige bewoners. Een ruim goed geisoleerd huis, ideaal
voor een gezin met drie kinderen (vijf slaapkamers), met vrij uitzicht en gelegen aan een brede groenstrook met oude plataanbomen.
De diepe, op het zuidoosten gelegen achtertuin met o.a. gazon, terras en moestuin zorgt ook aan de achterzijde voor meer dan

voldoende privacy. Naast het huis een oprijlaan (voor meerdere auto's) en een ruime garage.

De woning heeft:

- hybride warmte pomp (Quatt, 2023) De Quatt kan nog uitgebreid worden naar all-electric + speciale koeler
- 14 Zonnepanelen (Solar Edge, 2019 & Goodwe, 2022)

- warmwater-warmtepomp (Atag Energion Lydos Hybrid 100, 2023)

- gevelisolatie HR++ EPS parels, zomer 2019

- dakisolatie door PIR platen (13cm)

- nieuwe groepenkast 2016

- dakgoten in 2022 vervangen

- dakkapel geplaatst apr 2017

- energielabel A

Deze woning is royaal in zijn ruimte maar zeker ook in zijn mogelijkheden.

In de lichte woonkamer wordt de knusheid sfeervol onderstreept door de fraaie houtkachel. De open keuken aan de achterkant van de
woning is voorzien van diverse (inbouw-) apparatuur, zoals een close-in boiler, oven, vaatwasser, afzuigkap. koel-/vriescombinatie en
een 4-pits kookplaat. Zowel via de keukendeur als via de schuifpui in de living kom je in de diepe achtertuin, gelegen op het zuidoosten.

Entree met ruime hal, trapkast, vernieuwde meterkast met 12 groepen en aardlekschakelaars en een modern toilet.

Op de eerste verdieping biedt de overloop toegang tot een vaste kast, 3 slaapkamers waarvan 2 met vaste kasten en de badkamer met

douche, wastafel en toilet. Er is behoorlijk wat kastruimte op deze etage.

De tweede verdieping heeft een voorzolder waar zich bevindt: warmwater-warmtepomp en de c.v. ketel. Opstelplaats voorde
wasmachine en droger. Daarnaast zijn er op deze zolderetage nog eens 2 slaapkamers waarvan beide kamers aangenaam licht zijn

dankzij een brede vernieuwde dakkapel.

De grote vrijstaande garage ligt naast de woning en is zeer geschikt als hobby- of klusruimte. Op de oprit kunnen minstens 3 auto's

worden geparkeerd. Tussen de garage en het huis is er een poort, waardoor je gemakkelijk achterom kunt komen.

De oude vestingstad Gorinchem ligt gedeeltelijk in de Alblasserwaard en deels in de Tielerwaard. Het Merwedekanaal en de rivieren de
Linge en de Boven Merwede zijn onderdeel van deze Zuid Hollandse stad met zijn fraai geconserveerde historische centrum. De A27
met de bekende Merwedebrug ligt ten westen van de stad; de A15 loopt ten noorden van Gorinchem. Per spoor is Gorinchem prima te
bereiken door de ligging aan de Merwedelingelijn.

In de buurt vind je er een basisschool en vier middelbare scholen. Het gezellige oude centrum van de stad bereik je vanaf de Kleine

Haarsekade in tien minuten fietsen. Ook het station ligt op fietsafstand.




Kenmerken

Bouw

Type: Eengezinswoning

Bouwperiode: 1970

Energielabel A

Oppervlaktes

Woonruimte: 122m?2 Perceeloppervlakte: 335m?2
Volume: 423m3

Indeling

Aantal kamers: 6 Kamers (5 Slaapkamers)

Energie

Isolatie: Dakisolatie, Muurisolatie, Vloerisolatie, Dubbel glas, HR-glas

Buitenruimte

Ligging: in woonwijk, vrij uitzicht, open ligging

Tuin: Achtertuin, Voortuin

Hoofdtuin:

Achtertuin(Fraai aangelegd), 153m?2 (1800cm x 850cm), Zuidoost

Kadastrale kaart

Kadastrale kaart: Gorinchem - A 5419 335m? - Geheel perceel (Volle eigendom)
Parking

Parking: Op eigen terrein

Garage: Vrijstaand steen, 21m? (667cm x 308cm)

Voorzieningen: Voorzien van elektra

Parkeer capaciteit: 3 op oprit
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart voor perceel 5419 ’gber

45m

Schaal 1:750 o st
I L
Gemeentecode: GRC00
Kadastrale grens met perceelnummer
Sectie: A
Perceelnummer: 5419 Bebouwing met huisnummer
Kadastrale grootte: 335 m?
Kadastrale gemeente:  Gorinchem Voorlopige kadastrale grens
Adresaanduiding: Onbekend

5419 | Administratieve kadastrale grens

Deze kaart is noordgericht. Adresgegevens zijn niet afkomstig van het kadaster maar automatisch gekoppeld. Kadastrale gegevens worden door het kadaster beschikbaar gesteld onder de "Geo G
het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht. Pyber is niet gelieerd aan het kadaster.

Dit uittreksel is een product van Pyber

01-07-2024 14:34:03
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LIJST VAN ZAKEN
BEHORENDE BIJ

Object
Datum

Deze lijst van zaken is bedoeld om aan te geven welke zaken er al dan niet in de
woning achterblijven. Bij onduidelijkheid of wanneer hier geen afspraken over
gemaakt worden, dan houdt dat in dat de betreffende zaak niet in de woning
achterblijft en door de verkoper mee wordt genomen.

BLIOFT GAAT KAN WORDEN
ACHTER MEE OVERGENOMEN

Tuinaanleg/bestrating/beplanting v

Buitenverlichting v

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

N

Tuinhuis/buitenberging v

Vijver v
Broeikas v

\laggenmast v

Zonnepanelen v

Vul evt. andere zaken in

Alarminstallatie v

Schotel/antenne

[ |
AN

<

Brievenbus

(Voordeur)bel

<

Rookmelders

Veiligheidssloten en overige inbraakpreventie

Screens Vul in: ‘'voor' of ‘achter’
Vul in op welke etage(s)

Rolluiken/zonwering buiten Vul in: ‘voor' of ‘achter’

Zonwering binnen Vul in: 'voor' of 'achter’
Vul in op welke etage(s)

Vliegenhorren

LTS
HEEER

[
R

\ul evt. andere zaken in

Py

Gordijnrails

Vul in op welke etage(s)
Gordijnen

Vul in op welke etage(s)
Rolgordijnen

Vul in op welke etage(s)
Vitrages

Vul in op welke etage(s)
Jaloezieén/lamellen v
Vul in op welke etage(s)

Vul evt. andere zaken in v

SIS SIS

Naam kantoor: Paraaf Verkoper: Paraaf Koper:

Object:
Page 1 of 3 1van3
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KAN WORDEN
OVERGENOMEN

Vloerbedekking/linoleum
beneden, zolder
Parketvioer/laminaat
alle

Vul evt. andere zaken in

LEIE
L]

]

CV met toebehoren v

Close-in boiler

Geiser

Thermostaat v

[ |
<

Mechanische ventilatie/luchtbehandeling

Airconditioning

Kokend waterkraan

I<]x]x

Nl
|

warmte pomp

(Voorzet) open haard
Vul in 'met’ of 'zonder' toebehoren

]
]
NN

Allesbrander
Kachels

|

\Vul evt. andere zaken in

Keukenmeubel

S

(Combi)magnetron
Gaskookplaat’keramische plaatfinductie/fornuis

Oven

HEE
]
[l

Vaatwasser

Afzuigkap/schouw

Koelkast/vrieskast

[<ISTI=TX]|

Wasmachine v

Wasdroger v

\ul evt. andere zaken in

Verlichting, te weten:

Inbouwverlichting/dimmers v

Opbouwverlichting

Vul evt. andere zaken in

Losse kast(en) v

S

Boeken/legplanken

Werkbank in schuur/garage D v E E

Naam kantoor: Paraaf Verkoper: Paraaf Koper:

Object:
Page 2 of 3 S




Vast bureau
Spiegelwanden

Vul evt. andere zaken in

Badkameraccessoires

Wastafel(s)

Toiletaccessoires
Veiligheidsschakelaar wasautomaat

Waterslot wasautomaat

Sauna
Vul in 'met of 'zonder' toebehoren

\Vul evt. andere zaken in

Telefoontoestellen

Telefooninstallatie

Radiatorafwerking
Voorzetramen
Isolatievoorzieningen

Vul evt. andere zaken in
Schilderijophangsysteem
\/ul evt. andere zaken in
Vul evt. andere zaken in
Vul evt. andere zaken in

Vul evt. andere zaken in

Aanvullende
opmerkingen:

Voor akkoord:
De verkoper(s

Naam:
Plaats:
Datum:;

Deze lijst van zaken
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KAN WORDEN
OVERGENOMEN

A Y

Voor akkoord:
De koper(s)

Naam:
Plaats:

Datum:

MNaam kantoor;
Object:

Page 3 of 3

3van3



Transparanter kan niet!

@ GROENEVELD * 01g§!fté;6311
= ERENTRE B8 L RS 01 KB Gorin T
amiliebedrijf sinds o
- Vrijwel direct beschikbaar voor een afspraak, ook s'avonds en
zaterdag

- Frans is ruim 25 jaar werkzaam als makelaar in de regio

- Is volledig op de hoogte van de marktontwikkelingen in de regio

- Kent de mooiste en interessantste woonplekken van regio Gorinchem
op zijn duimpje

- Ontzorgt de verkoop of aankoop van je woning

L 1

0183-630311 @ _ PSR
info@groeneveldmakelaars.nl L AIRELsLraal o/, -G‘_ﬂil'lnChEm

Deze vrijblijvend objectinformatie is met zorg samengesteld, maar voor de juistheid daarvan kunnen wij geen
aansprakelijkheid aanvaarden. Toch kunnen wij niet altijd voorkomen dat de informatie enigszins afwijkt van
hetgeen u in of rond de woning ziet of heeft gezien. Dit kan met name gelden voor (bouw)tekeningen, schetsen,
afmetingen en maatvoeringen. Hieraan kunnen dan ook geen rechten worden ontleend.

Alle informatie is enkel en alleen bedoeld voor de presentatie van het object en niet meer dan een uitnodiging tot
het doen van een bod.

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier van
meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit
verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of
beperkingen bij het uitvoeren van de meting.



